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1 - PREAMBULE

La Ville de Dunkerque commune associée de Saint Pol sur mer a missionné le cabinet de Maitrise
d’ceuvre E.C.I. pour établir un diagnostic de la toiture de I'école maternelle Pauline Kergomard a Saint Pol
sur mer 59430.

Un relevé des emprises de la toiture terrasse et un reportage photographique ont été réalisés par le
cabinet de Maitrise d’ceuvre E.C.I. en date du 21 Février 2024.

2 - ETAT DES EXISTANTS

La toiture de I'école maternelle Pauline Kergomard est composée :
o De toiture en pente tuile,
o De toiture terrasse en complexe d’étanchéité non accessible revétue de gravillons,
e De toiture terrasse en complexe d’étanchéité non accessible.

Dans le présent diagnostic, il est décidé de les repérer, soit :
e ZoneA

Zone B

Zone C

Zone D

Zone E

Zone F

Zone G

et selon les plans schématiques ci-dessous
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Le diagnostic visuel en toiture fait ressortir les problémes suivants :
e Pathologie des ouvrages en béton,

Fissures d’enduit de ciment,

Encrassement-verdissement des couvertures tuiles,

Absences d’éléments fonctionnels,

Corrosion de garde-corps métallique,

Mise en conformité a réaliser.

A la lecture de I'audit énergétique de I'école maternelle Pauline Kergomard réalisé par le Bureau d’Etudes
CRE Ingénierie en Avril 2023, il en ressort que les rampants sous toiture tuiles sont isolés et que les
toitures terrasses ne le sont pas (page 10 de I'audit énergétique).

Il'y a lieu de profiter de la réfection de I'étanchéité en toiture terrasse pour améliorer la performance
énergétique par la mise en place d’une isolation par I'extérieur.

2.1 Pathologie des ouvrages en béton

La pathologie des ouvrages en béton prend de plus en plus d’'importance étant donné le vieillissement des
constructions et la diversité des agressions sur les ouvrages.

Le béton a révolutionné les techniques de construction en préfabriqué et en coulé en place.

La réussite du matériau béton provient de son mariage avec I'acier pour donner des ouvrages en béton
armé. Cependant le probleme principal de I'acier est la corrosion.

Le béton avec sa grande alcalinité a jeune age offre une protection pour les aciers, mais cette protection
n’est pas durable dans le temps.

Le contrble visuel des ouvrages béton de I'école maternelle Pauline Kergomard fait ressortir les
pathologies suivantes :

e FEcaillages;

e Epaufrures ou éclatements localisés ;

e Fissures.

Il est a noter qu’il n'a pas été détecté visuellement d’apparition en surface de traces de rouille sur les
ouvrages en béton.
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Photo du 21 Février 2024 — Epaufrure ou éclatement localisé de béton

Description de la pathologie « épaufrure ou éclatement localisé » :

Une épaufrure ou éclatement localisé est un détachement de fragments de la masse du béton.
L’origine de I'épaufrure ou éclatement localisé est la corrosion des armatures, gel/dégel.
L’évolution est I'extension possible des désordres sur 'ensemble de I'ouvrage.

2.2 Fissure d’enduit ciment

Le contréle visuel fait ressortir deux fissures dans I'enduit ciment de murs magonnés.

Photos du 21 Février 2024 — Fissures d’enduit ciment dans murs magonnés

’eau des intempéries peut s'infiltrer dans I'ouvrage macgonné et par le gel/dégel, il y aurait a moyen terme
un phénoméne d’éclatement de la magonnerie et une dégradation de I'enduit.
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2.3 Dégradation de magonneries en briques

Le contréle visuel fait ressortir qu’il n'y a aucune dégradation de macgonneries en briques composant le
mur composite des fagades.

Toutefois, il est a noter que certains joints de briques sont dégradés donc poreux.

2.4 Dégradation d’éléments d'étanchéité

Des solutions de réparation par éléments d’étanchéité ont été réalisées lors de précédent entretien. Le
contréle visuel de ces réparations laisse penser qu’elles ne sont pas pérennes.

Cela ne se traduit pas le non collage des éléments sur supports en béton.

2.5 Absence d’éléments fonctionnels

’absence d’éléments fonctionnels tel que :
e Des grilles au droit des évacuations d’eaux pluviales (risque cailloux et éléments végétaux dans
les canalisations eaux pluviales) ;
e Des chapeaux de ventilations (risque d'infiltration d’eau).

Photos du 21 février 2024 — grilles EP manquantes ou abimées
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2.6 Dégradation d’éléments de récupération des eaux pluviales

Des solutions de réparation d’éléments de récupération des eaux pluviales ont été réalisées lors de
précédent entretien. Le contréle visuel de ces réparations laisse penser qu’elles ne sont pas pérennes.

2.7 Mise en conformité

Il est a noter gqu’il y aurait une mise en conformité a engager pour la protection des personnes accédants
en toiture tel des embases de sécurité pour la mise en place de garde-corps en acrotére.

Quelgues embases de sécurité ont été mis en place en zone D selon illustration ci-dessous
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Garde-corps fortement corrodé
T

3 — Préconisation des travaux a réaliser

3.1 Pathologie des ouvrages en béton

Les travaux sur relevés en béton a prévoir pour traiter la pathologie des ouvrages en béton sont les
suivants :

e Lapurge des éléments de béton par « piochage » et I'’évacuation des gravats hors site ;

e Elimination de l'intégralité des parties corrodées sur toute la surface des armatures par brossage
métallique ;

e Remplacement éventuel des armatures corrodées ou mise en place d’armatures complémentaires
par recouvrement, scellement ou soudure ;

e Le nettoyage du support. Le support doit étre exempt de poussiére, de matériau décollé, de
décontaminant de surface et de matieres qui réduisent ou empéchent ladhérence ou
'humidification par les matériaux de réparation ;

e Protection éventuelle contre tout risque de contamination de l'acier ;

e Réparation de béton ou mortier a base de résine avec systéme de coffrage ;

3.2 Fissure d’enduit ciment

Les travaux de reprise de fissures a prévoir sont les suivants :

e Le nettoyage du support. Le support doit étre exempt de poussiere, de matériau décollé, de
décontaminant de surface et de matiéres qui réduisent ou empéchent l'adhérence ou
humidification par les matériaux de réparation ;

e Bouchage de la fissure de I'enduit par un mastic étanche.

3.3 Absence ou disfonctionnement d’éléments fonctionnels

Chapeau en sortie de toiture terrasse :
e Enlévement des éléments d’étanchéités au pourtour du tube vertical,
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e Le nettoyage du support. Le support doit étre exempt de poussiere, de matériau décollé, de
décontaminant de surface et de matieres qui réduisent ou empéchent l'adhérence ou
humidification par les matériaux de réparation,

e Mise en place de chapeau anti-pluie.

Descente Eaux Pluviales en toiture terrasse :
o Mise en place de grille au droit de chaque DEP (systéme équivalent a l’illustration ci-dessous)

Gouttiére de récupération des Eaux Pluviales en toitures tuiles :
e Dépose des gouttieres et des descentes d’eau,
e Pose de nouvelles gouttiéres,
e Pose de nouvelles descentes eaux pluviales.

3.4 Nettoyage des couvertures tuiles

Les travaux de nettoyage des couvertures tuiles sont les suivants :
e Le nettoyage des gouttiéres et descentes EP,
e Démoussage des rampants en tuiles,
e Pulvérisation a basse pression un produit fongicide, algicide et anti-mousse.

3.5 Mise en conformité

Embase de sécurité en toiture terrasse :
e Mise en place d'embase de sécurité en toiture terrasse.

Garde-corps en toiture terrasse :
e Remplacement d’un garde-corps fortement corrodé en toiture terrasse.

3.6 Amélioration de la performance énergétique de I'enveloppe du batiment

Les travaux d'amélioration énergétique de l'enveloppe du batiment comprennent une isolation par I'extérieur
sous I'étanchéité tel que :
e La dépose du complexe d’étanchéité existant
et des cailloux de protection,
o |adépose des relevés d’étanchéite,
e La pose d’un isolant de 100mm en mousse de
polyuréthane ayant un R de 4,5m2.K/W,
e la pose d'un complexe d'étanchéité bi-couche
élastomere,
e Laréalisation de relevés d’étanchéité neufs,
e e mise en place de cailloux en protection du
complexe d’étanchéité.
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Annexe - Photos prises le 21 Février 2024
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